
Stedenbouwkundige voorschriften bij de aanvraag voor een

verkavel i ngsvergu n n i ng

1. VOORSCHRIFTEN BESTEMMING

1.1. BESTEMMING HOOFDGEBOUW(ENI

1.1.A. HOOFDBESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN)

1.1.8. NEVENBESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN)

Toe Stedenbouwkundig voorschrift

Woongebied met landelijk karakter volgens

gewestplan. De voorziene loten zijn niet
groot genoeg om een meergezinswoning

toe te laten.
Het goed bevindt zich in een buurt met
voornamelijk (half)open bebouwing, de

densiteit van de geplande verkaveling doet
geen afbreuk aan de huidige situatie.

De verkaveling is gelegen in woongebied met landelijk

karakter. Op alle loten wordt 66n d6ngezinswoning

toegelaten. Zorgwonen is enkel in het hoofdgebouw

toegelaten. De woning is niet splitsbaar-

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift

Onder aan het wonen verwante

activiteiten wordt verstaan:

kantoorfunctie, vrfi beroeP, handel,

dienstverlening of ambacht.

ln beperkte mate aan het wonen verwante activiteiten.

De nevenfuncties zijn enkel in het hoofdgebouw toegelaten.

De nevenbestemming moet ten allen tijde minder

bouwoppervlakte innemen dan de hoofd bestem mi ng.

Alle activiteiten die een overmatige hinder genereren (geluid,

verkeer, stof alsook HORECA is verboden.

1.2. BESTEMMING BIJGEBOUWEN

Toelichti Stedenbouwkundig voorschrift
Bijgebouwen zijn toegelaten. 7e ztin niet bestemd voor

louter voor bergi

1.3. BESTEMMING NIET BEBOUWD GEDEETTE

Toelichting Steden bouwkundig voorschrift
Private tuin
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2. VOORSCHRIFTEN GEBOUWEN

2.1. VOORSCHRIFTEN HOOFDGEBOUW(EN)

2.L.A. TYPOTOGIE

2.1.8. INPTANTING

2.1.C. BOUWVOLUME

z.I.D. VE RSCH I J N I N GSVORM

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift

De omvang en configuratie van de

geplande loten is in functie van open

bebouwing gekozen.

Open bebouwing.

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift

De aanduiding van de bouwzone wordt
duidel'rjk weergegeven oP het

verkavelingsplan.

Het hoofdgebouw moet worden ingeplant binnen de

bouwzone, aangeduid op het verkavelingsplan. Deze zone

mag niet overschreden worden.
Minstens een deel van de voorgevel moet raken aan de

uiterste voorbouwli

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift

Het hoofdgebouw moet steeds uit 66n
geheel bestaan, binnen de vooropgestelde
zone.

Afmetingen van de gebouwen:
r Bouwbreedte en -diepte: binnen de bouwzone,

vermeld op het verkavelingsplan, met inachtneming

van bovenvermelde inplantingsvoorwaarden.
o Bouwhoogte: de dakvorm en -hoogten van de woning

zijn vrij te kiezen. Met een maximale kroonlijsthoogte

van 6,50m t.o.v. de vloerpas van het hoofdgebouw.

Bij hellende daken geldt een minimale helling van

25%.De maximale nokhoogte bedraagt L2m t.o.v. de

vloerpas.
e Vloerpas: max. 50cm t.o.v. het dichtstbijzijnde peil op

de wegas. (Lot 1 t.o.v. as Veldstraat, Lot 2 t.o.v. as

zijtak Fabiolalaan)
o Maximaal 2 bovengrondse bouwlagen, binnen de

bouwzone kan max. L ondergrondse bouwlaag

voorzien worden.

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Het type woning dat zal gebouwd worden, dient een

eigentijdse creatie te zijn die architecturaal complementair is

aan de woningen in de directe omgeving.

Gevelmaterialen zijn vrij te kiezen, combinaties moeten

esthetisch verantwoord zijn, rekening houdend met het
nde
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2.2. VOORSCHRTFTEN BIJGEBOUW(ENI

2.2.A.INPIANTING

2.2.8. BOUWVOLUME

2.2.C. VERSCHIJN INGSVORM

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift

De zones voor bijgebouwen werden

vastgelegd om orde te creEren.

Losstaande bijgebouwen moeten worden ingeplant in de

achtertuinstrook. Autobergplaatsen dienen steeds in de

zijtuinstrook ingeplant te worden. Alle bijgebouwen (incl.

autobergplaats) op de grens gebouwd, worden geplaatst in

overeenstemming met de eigenaar(s) van het aanpalende

perceel. lndien niet op de grens geplaatst, dienen

bijgebouwen op min. Lm van de perceelsgrens gebouwd te

worden.

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift

lndien mogelijk wordt het vloerpeil van de

bijgebouwen op dezelfde hoogte gebracht

als de vloerpas van het hoofdgebouw
(behalve bij de autobergplaats).

Bouwhoogte bijgebouwen, incl. autobergplaats: max. 3,5m

boven vloerpeil hoofdgebouw.
De totale vloeroppervlakte van alle bijgebouwen samen mag

max.40m2 bed

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift

Er werd gekozen voor een vrij strikte
regelgeving omtrent uitzicht. Het is

belangrijk dat alle gebouwen binnen

eenzelfde lot bij elkaar passen en

esthetisch een geheel vormen.

Alle gebouwen en bijgebouwen binnen hetzelfde lot moeten

een architecturaal en samenhangend geheel vormen.

2.3. VOORSCH RI FTE N DU URZAAM BOUWEN EN KWALITEITSASPECTEN

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift

De gewestelijke verordening hemelwater
moet nageleefd worden. B'tjkomend

worden er maatregelen getroffen inzake de

aan te leggen verhardingen.

Alle verhardingen dienen te gebeuren met waterdoorlatende

materialen of materialen toegepast met een brede voeg'

Waterdichte vlakken zijn enkel voor de verhardingen van de

terrassen toegelaten mits ze afwateren naar de tuin en mits

een onmiddellijke bezinking mogelijk is.

Verder wordt voldaan aan de wettelijke verordening op

hemelwater en bufferen)
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3. NIET.BEBOUWD GEDEELTE

3.1. RELIEFWIJZIG INGEN

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift

Om de aanpalende Percelen niet te
hinderen, is het aangewezen om het reliEf

niet te wijzigen.

Het terrein is quasi vlak, aanmerkelijke reliEfwijzigingen zijn

niet toegelaten, tenzij er , losstaand van deze

verkavelingsaanvraag, hiertoe een stedenbouwkundige
voor reli VC n wordt.

3.2. VERHARDINGEN

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Verhardingen zijn toegelaten.
Het niet bebouwd gedeelte kan maximaal 40% verhard

worden in functie van opritten en terrassen.

Dit alles mits rekening te houden met de in punt 2'3

vermelde voorwaarden.

3.3. INRICHTINGSETEMENTEN

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift

Het groene karakter binnen de verkaveling

dient optimaal benut te worden.
Alle niet bebouwde oppervlakte, die ook niet verhard is,

moet voorzien worden van groenstructuren.

3.4. AFSTUITINGEN

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Tenzij het een draadafsluiting betreft, zijn afsluitingen in de

voortuinstrook beperkt tot een hoogte van max. 1m.

Afsluitingen binnen de verkaveling zijn vrij te kiezen, in

overleg met de aan ars.
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